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Das Baugrundstuck liegt an der SpissenagelstralRe 38/40 im
Ortsteil Dortmund - Bittermark.

Die Spissenagelstralie ist eine verkehrsberuhigte, wenig befahrene
StralRe.

Der Ortsteil Bittermark in der Gemarkung Lucklemberg ist gepragt
durch seine groR3flachigen Waldgebiete mit gewachsenen
Siedlungsstrukturen sowie einer sehr guten Nahversorgung.

Das Grundstuck ist nach Westen ausgerichtet mit einem Blick in
ein grines Tal mit altem Baumbestand. Der angrenzende
Stadtforst l[adt zum Wandern ein.

Die N&he zur Hagener Stral3e bietet zahlreiche Einkaufs-
maoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine ideale
Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und Sportanlagen etc..

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel Gber die nahe
gelegene Bushaltestelle an der Hagener Straf3e in Richtung
Herdecke sowie Dortmund ist gut. Mit dem PKW ist man in ca. 10
Min. in Herdecke oder Dortmund.

Die sudlich gelegene Autobahnlinie A45 ist hdher gelegen und
durch einen Uppigen Grungurtel vom Baugrundstick abgeschirmt.
Die besondere Lage und die Hauptwindrichtung von Westen lassen
nur wenig Gerdusche héren.

In der Zukunft wird sich die Situation durch eine geplante
Larmschutzwand nochmals verbessern.

Die Grundrisse sind zudem so geplant, dass die Schlafzimmer zur
Gartenseite orientiert sind, damit man die grof3t mogliche Ruhe
geniel3en kann.

Wir haben uns fur diese Lage entschieden, weil uns die sehr griine
Umgebung in Verbindung mit bester Infrastruktur Gberzeugt hat.
Nicht umsonst gehort die Bittermark zu den beliebtesten
Wohngegenden in Dortmund.

AulRerdem ist es uns wichtig, zukunftsweisend zu bauen, mit
hochwertigen energieeffizienten Baustoffen und Techniken, die
eine behagliche Wohnqualitat mit geringen Nebenkosten
garantieren.



DAS OBJEKT

Es sind zwei Mehrfamilienhduser geplant mit je sieben
Wohneinheiten. Das Gebaude hat 3 Vollgeschosse, ein
Dachgeschof3 und ein Kellergeschol3. Ein Glasaufzug sorgt daftr,
dal alle Geschosse barrierefrei zu erreichen sind. Das helle
Treppenhaus ist weil3 verputzt und die Boden mit Naturstein aus
Granit belegt .

Fur jede Wohneinheit sind ein Kelleraum und mind. eine Garage
vorhanden. Im Kellergeschol steht zudem ein Waschraum zur
Verfigung, in dem pro Wohneinheit Platz fur Trockner und
Waschmaschine ist.

Die Ausrichtung der Wohnungen ist so geplant, daf3 Wohnraum/
Kiche/ Balkon nach Stid-Westen und der Schlafraum zur ruhigen
Gartenseite gelegen sind. Die Raume wirken durch grol3e
Fensterflachen sehr hell und freundlich, ausreichend Bewegungs -
und Stellflachen sorgen fir eine hohe Wohnqualitat.

Das Gebaude wird Stein auf Stein aus Kalksandsteinmauerwerk
errichtet. Der Vorteil gegentiber anderen Wandarten: erhéhter
Schallschutz und angenehme Raumklimaeigenschaften ( Wand als
sekundarer Warmespeicher).

Nicht tragende Innenwande sind aus Gipskartonmetallstanderwerk
geplant, im Vergleich zu anderen Al
Schallschutz erreicht, bei gleichzeitiger Flexibilitdt bei spateren
Grundrissumgestaltungen.

Die Aul3enhaut des Gebaudes erhdlt ein weil3es Warme-
dammverbundsystem (WDVS), graue Kunstofffenster mit
schallschutz und Dreifachverglasung, schwarz-

glasierte Dachpfannen aus Ton.

Der Schwerpunkt wird auf hochste Qualitatsanspriche und an
Warmedammeigenschaften fur niedrige Heizkosten (KFW 70
Standard ) gelegt.

Durch den Einbau einer Warmepumpe mit Nutzung von Erdwérme
erreichen wir eine optimale Energieeffizienz, so dal3 Heizkosten auf
ein Minimum gesenkt werden. Leicht erh6hte Baukosten haben
sich in wenigen Jahren durch die zukunftsorientierte Planung
amortisiert.

Die Wohnungen werden schlisselfertig angeboten, jedoch bieten
wir den Erwerbern mit dem Wunsch durch Eigenleistung oder gute
Kontakte zu Ausbaufirmen Kosten zu sparen, die Mdglichkeit die
Wohnung ab dem veredelten Rohbau zu erwerben. Alle weiteren
Arbeiten wie Innentiren, Fliesenarbeiten, Oberboden und
Malerarbeiten etc. kbnnen in Eigenregie durchgefiihrt werden,
naturlich auch gerne unter fachlicher Aufsicht unseres Bauleiters.



DIE WOHNUNG
Folgende Wohnungstypen sind gelant:

140 m2 mit 5,5 Zimmern ( Eine komplette Etage ):
Wohnzimmer mit offener Kiiche(kann geschlossen werden),
4 Schlafzimmer, 2 Bader, 2 Terrassen/Balkone
Gartennutzung im EG moglich, 1.+ 2.0G mit 2 Balkonen.
Diese Wohnung kann in zwei Wohnbereiche mit separaten
Eingéngen unterteilt werden, z.B. 70+70m2, 90+50 m2 oder
110+30m? je nach Wunsch/Bedarf bzw. Lebensverdnderung
(Pflege der Eltern, Kinder ziehen aus....).

90 m2 mit 3,5 Zimmern :

Wohnzimmer mit offener Kiiche(kann geschlossen werden),
2 Schlafzimmer, 2 Bader, gro3e Dachterrasse (+2 mdglich).
Diese Wohnung ist als Penthouse im Dachgeschol3 geplant.

70 m2 mit 2,5-3,5 Zimmern :

Wohnzimmer mit offener Kiiche(kann geschlossen werden),
1-2 Schlafzimmer, 1 Bad + Gaste WC, 1Terrasse/Balkon
Gartennutzung im EG maoglich.

Jeder Wohnung sind ein Kellerraum und ein Aufstellort flr
Waschmaschine + Kondenstrockner im gemeinsam
genutzten Waschraum zugeordnet.

Fur jede Wohnung besteht die Mdglichkeit mind. eine
Garage/Stellplatz zu erwerben. Fur die 140m2-Wohnung
sind 2 Garagen reserviert.

Die Zufahrt zum Grundstick fuhrt auf Stralenniveau zu den
Garagen. Auf dieser Ebene liegt der barrierefreie und
Uberdachte Hauszugang.

Der Eingang ist Videouberwacht, so dass man nicht nur hort,
sondern auch sieht wer an der Tur steht. Sicherheit ist gro3
geschrieben !

Ein helles Treppenhaus mit verglastem Aufzug fuhrt zu den
Wohnetagen.

Der Wohnungszugang erfolgt Giber eine Diele mit Platz fur
Garderobe und Abstellschrank. Eine Glastir zum Wohnraum
mit offener Kiiche gewéhrt den Ausblick auf Balkon/
Terrasse und Garten.

Das Badezimmer ist zweigeteilt, zuerst gelangt man in den
Gastebereich mit WC und Waschtisch. Eine Glastur fuhrt in
das Bad mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Wasch-
tisch und 2. WC. Auch hier sorgt ein grof3es Fenster fur Licht
und Frischluft.



Das Schlafzimmer bietet Platz fir 4,5 m Schranklange,
kleinen Schreib/Schminktisch und grof3em Bett.Zwei Fenster
und eine Regalnische machen den Schlafraum zum
Wohnraum.

Der Wohnraum ist so grof3ziigig, dass ein Raum fur
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer abgetrennt werden kann.
Die offene Kiiche kann auch geschlossen werden.

Der Balkon(Terrasse) ist so angeordnet, dass ein Zugang
von Kiche, vom Wohnraum und abgetrennten Raum
maoglich ist.

Die 70m2-Wohnung ist 2mal pro Etage moglich, die 140 m?
fullt eine ganze Etage aus, und hat somit zusatzlich Platz fur
weitere 3 SchlafrAume und ein 2. Bad, bzw. 2.
Balkon/Terrasse/Garten.

Im Dachgeschol3 befindet sich die 90m?2 grol3e Penthouse-
Wohnung mit grof3er Dachterrasse.

Das Wohnzimmer mit offener Kiiche und Panoramafenster
zur Dachterrasse ist nach Stidwesten ausgerichtet.

Zwei Schlafraume, eine Ankleide und zwei Bader runden die
grof3ziigige Planung ab.

Die Grundrisse kdnnen individuell fir Sie geplant und
gestaltet werden. Die von uns dargestellten Grundrissplane
sind Basis fur unsere Kostenkalkulation, genau wie die
folgende Baubeschreibung. Die meisten Vorgaben sind
variabel und sollten bei einem gemeinsamen Termin mit uns
fur Sie optimiert werden. Die Hohe des Kaufpreises kann auf
diese Weise von Ihnen nach oben oder unten beeinflusst
werden.

In der Anlage finden Sie zu beiden Hausern mehrere
Grundrissvarianten; alle Wohnungen sind im Maf3stab 1:75
dargestellt. Aufgrund der relativ gro3en Nachfrage sollten
Reservierungswiinsche besonders fir EG-Wohnungen
(140m?2) mit Gartennutzung und DG Wohnungen(90m?2)
moglichst schnell erfolgen.



DIE BAUBESCHREIBUNG

1. Leistungsumfang

Im Festpreis enthalten sind die gesamten Baukosten
gemal Baubeschreibung, die ErschlieBungskosten fir das
Grundstiick, die Anschlusskosten fur Wasser,

Abwasser und Elektrizitat.

Mit zum Leistungsumfang gehoéren die Honorare fur
Architektenplanung und Bauleitung, die Kosten flr die Statik,
einschlief3lich Warmeschutznachweis sowie die Bau-
genehmigungs- und Behdrdengebihren.

Baubeginn ist bereits erfolgt und die Fertigstellung ist fur
Ende 2010 geplant.

2. Gewabhrleistung

Das Bauwerk wird in handwerklich solider Massivbau-
weise nach den anerkannten Regeln der Bautechnik und
den ortlichen Gegebenheiten entsprechend ausgefihrt
unter Beachtung der DIN fur Warme- und Schallschutz und
den BGB Vorschriften flir Gewahrleistung. Zeitraum sind 5
Jahre.

3. Baulberwachung / Qualitatskontrolle

Die Bauuberwachung und Qualitatskontrolle werden durch
unser Architekturbiiro und Sachverstandige wahrend der
gesamten Bauzeit vorgenommen.

4. Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen das Herrichten des Baugrund-
stuickes, das Abschieben des Mutterbodens im Bereich der
BaumalRnahme und den Aushub der Baugrube sowie der
Rohgraben fir die Entwasserungs- und Versorgungs-
leitungen.

Der Bodenaushub wird auf dem Grundstiick als Niveau-
ausgleich und Bdschungssicherung eingebaut.

Der Mutterboden wird auf dem Grundstuck nach Fertig-
stellung auf den vorhandenen Freiflachen als Grobplanum
eingebracht.



5. Grindung und Entwasserung

Die Streifen- und Einzelfundamente bzw. die Bodenplatte
werden in den statisch erforderlichen Abmessungen ent-
sprechend der Baugrundbeschaffenheit in Beton ausge-

fuhrt.

Die Entwasserungsrohre innerhalb des Gebaudes werden
mit Gefalle einschlief3lich notwendiger Revisionséffnungen
ausgefuhrt und an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

6. Keller/Untergeschol3

Rohrgrabenaushub einschlief3lich Wiederverfillung.
Fall- und Grundleitungen von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser.

Die KellerauRenwande werden aus WU-Beton

in statisch erforderlicher Starke schalungsglatt oder
abgerieben ausgefuhrt. Die tragenden Innenwande und
AuBenwande ohne Erdberiihrung werden aus Kalksandstein
gemauert. Der Keller wird durch weil3e kunststoff-
beschichtete Holztrennwénde unterteilt.

Alle Decken werden entsprechend der statischen
Berechnung als Stahlbetondecken ohne Deckenputz
ausgefuhrt. Wande und Decken der Kellerraume werden
weild gestrichen.

Ausgestattet ist der gesamte Kellerbereich mit 2 Keller-
fenstern aus verzinktem Stahlrahmen mit Lochgitter und zu
offnender Glasscheibe.

Je Kellerraum wird eine Deckenbrennstelle und eine
Steckdose auf Putz ausgefihrt. Der KellerfuRboden erhéalt
einen geglatteten Zementestrich einmalig mit Betonfarbe
gestrichen.

Weiterhin befindet sich im Eingangsbereich des
Untergeschosses ein separater Wasch- und Trockenraum,
der die Moglichkeit bietet, einen eigenen Waschetrockner
und eine Waschmaschine aufzustellen. Ein Fenster sorgt fur
Tageslicht und Frischluft.



7. Maurer- und Betonarbeiten

Die tragenden Aul3en- und Innenwénde werden aus
massiven Kalksandsteinelementen erstellt gemal statischer
Berechnung.

Das Haus erreicht durch massive Wande und mind. 18cm
starke Stahlbetondecken einen erhohten Schallschutz.

Tragende Innenwande werden aus Kalksandstein gemauert
und nichttragende Innenwande aus Gipskarton-
Metallstdanderwanden errichtet. Die Wande sind malerfertig
gespachtelt bzw. geputzt.

Im Dachgeschol3 werden, bis auf die Wohnungstrennwénde,
samtliche Innenwande als Metallstdnderwerkswénde
ausgefuhrt.

Alle Decken werden entsprechend der statischen Be-
rechnung als Stahlbetondecken mit erhéhtem Schallschutz
ausgefiuhrt. Die Unterseiten sind verputzt oder schalungs-
glatt und an den Fugen gespachtelt. Die Decken sind damit
tapezierfahig.

8. Aulenputzarbeiten

Die Aul3enfassade als WDVS erhalt einen wetter-
besténdigen, gefarbten Kratzputz, z. B. System Weber &
Broutin 0.g. mit mineralischen Grundstoffen sowie einer 16
cm starken Warmedammung entsprechend dem KFW 70
Standards. Der Haussockel wird farblich gestaltet.

9. Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird aus impragniertem Nadelholz zimmer-
mannsmalfig nach statischen Erfordernissen errichtet.

Die aulRenseitig sichtbaren Holzteile des Dachstuhls wer-
den gehobelt und weil3 lasiert.

Die Untersichtschalung fir Traufen- und Giebellberstande
besteht aus einseitig gehobelten Profilbrettern mit Nut und
Feder. Sichtbare auf3ere Holzverkleidungen und Gesims-
untersichten werden weil3 lasiert.

Zwischen den Holzbalken tGber den ausgebauten Wohn-
raumen wird eine Warmedammung aus Faserdammstoff
entsprechend dem KFW 70 Standard eingebaut.

Die Unterseite wird malerfertig mit Gipskartonplatten nach
den jeweiligen Vorschriften unter Beachtung der DIN Vor-
schriften verkleidet.
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10.Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Das Dach ist mit einer Dacheindeckung aus hochwertigen

Ton-Fl achdachziegeln der Firma Cre
Finessei, schwarz glasiert, o. 2
alle erforderlichen Formsteine. Unter den Pfannen wird eine
diffusionsoffene Unterspannbahn sowie Dachlatten gemanR

Hersteller -angaben, bzw. Dachdeckerrichtlinien

aufgebracht.

Das Treppenhaus erhélt ein Dachflachenfenster als
zusatzliche Belichtung und Beliftung. Eingebaut wird ein
weil3 kunststoffbeschichtetes Fenster mit 2-Scheiben-
Isolierglas, entsprechend der Warmeschutzanforderung,
Fabrikat: Velux o. &.

Alle geneigten Dacher erhalten halbrunde, vorgehangte,
naturbelassene Zinkrinnen mit dazugehdérigen Fallrohren.
Die erforderlichen Fallrohre werden an die Entwésserung
angeschlossen.

11.Fenster

Fenster und Fenstertypen der Wohngeschosse bestehen
aus Marken-Kunststoffprofilen mit glatter Rahmen-
oberflache und sind der DIN entsprechend mit statisch
dimensionierten Stahlprofilen ausgesteift.

Alle Flagel enthalten umlaufende Gummilippendichtungen.
Es werden verdeckt liegende Dreh- oder Drehkippbeschlage
eingebaut, soweit nicht feststehende Fensterelemente ge-
plant sind. Feststehende Elemente erhalten wegen der
Blendrahmenverglasung eine groRere Glasflache, sichtbare
Beschlagteile sind aus eloxiertem Aluminium, silberfarbig.
Die Aufteilung, Funktion und Gestaltung der Fenster und
Fensterelemente geht aus den Planen des Architekten
hervor.

Die Fenster und Fenstertiren erhalten eine 3fach

Isolierverglasung mit der Schallschutzklasse 3,
entsprechend dem geplanten Warmeschutzstandard.

11



12.Fensterbanke

An allen Fenstern mit gemauerten Bristungen werden
Innenfensterbédnke aus Naturstein ( Granit 0.4.) grau-weifl3
eingebaut.

Die Badezimmerfenster erhalten geflieste Innenfensterbénke
passend zur Wandplattierung. Ebenso die Kiichenfenster,
sofern die Fenster sich im Bereich des Fliesenspiegels
befinden.

Die AulRenfensterbénke sind weil3/grau einbrennlackiert und
mit einem Anti-Drohnschutz versehen.

13.Rolladen

Alle Fenster erhalten warmegedammte Rolladenkasten mit
weil3en/grauen Kunststoffprofilen.

GroRRere Rolladen im Wohn i Essbereich sind elektrisch
betrieben.

14.Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Versorgung mit Heizwarme und Warmwasser erfolgt
Uber eine zentrale Sole-Wasser-Warmepumpenanlage.

Alle Raume erhalten eine Warmwasser-Ful3bodenheizung
mit individueller Regelungsmaoglichkeit der Temperatur in
allen beheizten Raumen.

Dieses zukunftsweisende Heizsystem ist besonders
umweltfreundlich und energiesparend, so dal3 die
Heizkosten auf ein Minimum reduziert werden.

Nachteilig sind augenscheinlich nur die erhdhten Baukosten,
die sich negativ auf den Verkaufspreis auswirken.

In Wirklichkeit ist es jedoch so, dal sich diese Mehrkosten
in ca. 10 Jahren durch geminderte Heizkosten amortisieren
werden, danach sparen Sie Geld.

Eine Investition fir die Zukunft !
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15. Elektroinstallation

Ausfuhrung erfolgt nach VDE und Vorschriften der drtlichen
Versorgungsunternehmen.
Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzahler.

Die E-Unterverteilungen befinden sich im Abstellschrank der
Diele der jeweiligen Wohnung.

Es werden weil3e, formschdne Marken-Kippschalter mit
grof3er Wippe und Steckdosen eingebaut (elektroweil3).

Typ Gira St55 reinweild glanzend, oder gleichwertig.

Wohnen/Essen:

10 Steckdosen

1 Sat Twin Dose

1 Telefonanschluss
1 Wechselschaltung
3 Ausschaltung

Diele:

1 Steckdose

1 Kreuzschaltung

1 Farbvideosprechstelle mit, Turdriicker und Gong.

1 Unterverteilung einschlief3lich der erforderlichen
Sicherungselemente

Gaste-WC/Bad:
2 Steckdosen
3 Ausschaltung

Schlafen:

7 Steckdosen

1 Wechselschaltung

1 Sat Single Anschlu3dose
1 Telefonanschluf3dose

Kinderzimmer/Gastezimmer(jeweils):
5 Steckdosen

1 Ausschaltung

1 Sat Single Anschlu3dose

1 Telefonanschluss

Kiche:

10 Steckdosen

1 ElektroherdanschluRdose

1 Geschirrspuleranschluf3dose
2 Ausschaltungen

Terrasse/Balkon:
1 Steckdose 7 von innen schaltbar
1 WandauslaR i von innen schaltbar

Wohnungskeller:
1Steckdose
1 Ausschaltung

Waschkeller:
2 abschliel3bare Steckdosen pro WE

13



16.Estrich

Die Rdume Eingang, Waschkuche + Treppenhausflur im
Untergeschol3 und alle RAume ab Erdgeschoss erhalten
einen schwimmenden Estrich mit einer Warmedammung
entsprechend dem Warmeschutzstandard kfw 70, sowie
eine Trittschalldammung.

Der Estrich wird bewehrt, so dass eine Eignung fur
samtliche Bodenbeléage besteht.

17.Sanitare Anlagen und Einrichtungsgegenstande

Das Badezimmer wird mit anspruchsvollen
Einrichtungsgegenstanden wie nachfolgend beschrie-
ben ausgefihrt.

Badezimmer:

Zur Ausfuhrung gelangt eine weil3e emaillierte
Stahlbadewanne (Fab. Kaldewei, Saniform-Plus oder
gleichwertig ) 1,70 x 0,75 m eingefliest, mit Ab- und
Uberlaufgarnitur sowie Einhebel-Aufputz Fill- und
Brausebatterie in Messing, verchromt.

Die Dusche wird in den Mal3en 1m x 1,75 m mit Ablaufrinne
sowie einer Einhebel-Unterputz-Duschgarnitur in Messing,
verchromt, bestehend aus Stange, Brauseschlauch und
Handbrause installiert.

Montage von 2 wandhangenden WC von Keramag (Renova
Nr.1, Serie Plan), weil3 glanzend, mit gerauscharmen
Unterputz-Spilkasten und Wasserspartasten einschlief3lich
passendem WC-Sitzen.

Montage von 2 formschénen Waschtischen, 65 cm, weif3
glanzend, von Keramag (Renova Nr.1, Serie Plan) mit
Einhandmischbatterie, Ausfiihrung verchromt.

Samtliche Armaturen von Grohe, Serie Europlus

Die Anbringung von Accessoires wie verchromte Hand-
tuchhalter, verchromte Papierrollenhalter, Kristallspiegel
60/50 cm kénnen nach Ihren Angaben vorgenommen
werden.

Sanitarinstallation:
Samtliche Wasserrohrleitungen werden nach DIN ausgelegt
und in Kupfer ausgefuhrt.

Abwasserleitungen bestehen aus heiRwasserbestandigen
PVC-Rohren und werden von den Objekten auf kiirzestem
Wege bis zur Hausaul3enkante gefuhrt und tiber Dach nach
DIN entluftet

14



18.Fliesenarbeiten

Die Fliesenarbeiten an senkrechten Flachen werden im
Badezimmer nur im Spritzbereich durchgefuhrt.
Alle anderen Flachen werden verputzt und gestrichen.

Die Wandfliese, 20/25 cm (Material 25,-Euro/m?) , weil3
glanzend ist ein hochwertiges keramisches Produkt und wird
zementgrau verfugt. Die Bodenfliesen sind wie die anderen
Raume aus hochwertigen Feinsteinzeugfliesen 60/30 cm
(Material 25,-Euro/m?), hellgrau gefliest und ebenfalls
zementgrau verfugt.

Enthalten sind alle notwendigen Installations- und
Rohrverkleidungen sowie die Versiegelungsarbeiten.

In der Kiiche ist ein Fliesenspiegel im Bereich der
Kichenarbeitsplatte vorgesehen. Sollte sich in diesem
Bereich ein Fenster befinden wird die Fensterbank mit
eingefliest. Die Fliese, 10/10 cm (Material 20,-Euro/m?), ist
weild glanzend und wird zementgrau verfugt.

Hinweis:

Samtliche elastischen Bewegungsfugen am gesamten Bau-

korper und vor allem im Fliesenbereichs i nd nach ADI N
52469 Wartungsfugenfi, die in reg
Erwerber zu Uberprifen und gegebenenfalls zu erneuern

sind.

19.Hauseingangstur

Das Eingangselement besteht aus grauen Aluminium-
profilen mit glatter Rahmenoberflache.

Im feststehenden Seitenteil der Haustur sind die Klingel-&
Sprech- sowie Breifkastenanlage eigebaut.

20.Innentlren

Die ZimmertlUren sind mit Futter und Bekleidung in Esche
weil3 mit dreiseitigen Dichtungsprofilen ausgefiihrt. Die
Turen sind mit R6hrenspaneinlage und erhalten ein BB-
Schloss mit einem Schlissel und einer Standarddriicker-
garnitur + Rosette aus Edelstahl.

Die Verbindungstir Diele zum Ess-/Wohnraum ist als
Ganzglastur in Klarglas geplant. Die Schiebettr zwischen
Géaste-WC/Bad wird einen Glasausschnitt aus satiniertem
Glas erhalten.

Die Wohnungseingangsturen bestet aus einem Turblatt in
der Oberflache hellgrau in der Klimaklasse Ill, mit massiver
Spanmitteleinlage. Das Turblatt erhalt eine Wechselgarnitur
aus Leichtmetall, ein PZ- Einsteckschlof3 mit drei Schlisseln
und einen Turspion in Augenhdhe.
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21.Malerarbeiten und Oberbdden

Samtliche Wand- und Deckenflachen werden maler- bzw.
tapezierfahig hergestellt.

Die Betondecken sind verputzt oder gespachtelt und weif3
gestrichen. Gipskartondecken, 1 wande und -schrégen
werden mit Fliesgewebe malerfertig gespachtelt und weif3
gestrichen.

Alle anderen Wande sind malerfertig geputzt und werden mit
waschbestandiger Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

Als Oberbodenbelage kommen folgende Materialien zur
Ausfihrung:

1 Diele, Ess-/Wohnraum, Kiiche, Bader erhalten eine
Plattierung aus hochwertigen Feinsteinzeugfliesen
60/30 cm, hellgrau. Sockelfliese aus gleichem
Material.

9 Die Schlafraume erhalten einen Eiche-Parkettboden
d= 8mm, im englischen Verband verlegt, mit einer
Holzful3leiste passend zum Eicheparkett.

1 Alternativ kann auch die ganze Wohnung gefliest
werden oder mit Parkettboden ausgestattet werden je
nach Kauferwunsch.

Samtliche Maler- und Oberbodenarbeiten innerhalb der
Wohnungen kdnnen in Eigenleistung erbracht werden.

22.Hausanschlisse/ Erschlie3ung

Die Hausanschlusskosten fur Wasser, Strom und
Abwasser sowie die ErschlieBung des Baugrundstickes
sind im Preis enthalten.

Fur die Zukunft ist jedoch damit zu rechnen, daf3 die Stadt
einen Ausbau der SpissenagelstralRe plant ( Burgersteige,
Verkehrsberuhigung etc.). Hier kénnen anteilige Kosten auf
die Kaufer zukommen.

23.Aussenanlagen

Hauszugang, Garagenzufahrten, Stellplatze und
Miullstandort werden aus versickerungsfahigem grauen
Betonpflaster 20/10 cm hergestellt. Der Mullstandort wird
zusatzlich mit einem seitlichen Sichtschutz versehen.

Die restliche Grundstucksflache wird einschliel3lich
Kinderspielplatz gartnerisch angelegt ( Rasen + Straucher
etc.).
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24.Garagen

Wwande und Decken der Garagen im Gebaude bestehen aus
Mauerwerk bzw. Stahlbeton und erhalten einen weil3en
Anstrich. Die Bodenflache erhalt einen Verbundestrich.

Die Garagen aul3erhalb des Gebaudes sind
Betonfertiggaragen mit fertigen Oberflachen und extensiv
begriinten Dachern.

Alle Garagen erhalten ein Sickenschwingtor aus Metall.

Die Elektroinstallation sieht eine Deckenleuchte ( Einbau
eines elektrischen Toroffners ist moglich ), einen Schalter
und eine Steckdose vor.

25.Abnahme und Ubergabe

Nach Bezugsfertigkeit, jedoch vor Bezug, wird bei einer
gemeinsamen Begehung mit dem Erwerber ein Ubergabe-
protokoll erstellt.

Die Wohnung wird besenrein tbergeben.

Die Fertigstellung etwaiger Aul3enanlagen ist nicht Voraus-
setzung fur die Abnahme.

26.Sonstiges

Technische Anderungen, bedingt durch Auflagen der Behor-
den oder bautechnisch erforderliche bzw. zweckmaRige
MalRnahmen bei gleichwertigem Ersatz bleiben vorbehalten.

Zeichnerische Darstellungen, wie z. B. Einrichtungsgegen-
stande und Bauteile kénnen teilweise Abbildungen
enthalten, die Sonderleistungen beinhalten und nur als
Anregungen zu verstehen sind.

Die Bauausfihrung und der Leistungsumfang ergeben sich,
soweit nicht anderes schriftlich vereinbart ist, ausschlie3lich
aus dem Text dieser Baubeschreibung.

Mal3e fur Einrichtungen, Einbaumdobel usw. kbénnen erst
nach Fertigstellung des Innenputzes sowie der Wand- und
Bodenbelage verbindlichen angegeben werden.

Die Grundriss- und sonstigen Planzeichnungen sind auf
Grund reprotechnischer Abweichungen nicht in jedem Fall
maldstabsgerecht.

In der Abgeschlossenheitserklarung wird geregelt, dass der
Winterdienst und die Gartenpflege von einer Firma aus-
gefuhrt werden soll, um eventuellen Streitigkeiten oder
Schadensféllen vorzubeugen.
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DIE KOSTEN

Der Kaufpreis ist ein Brutto-Endpreis incl. aller genannten
Leistungen und ist individuell von den Kaufern zu gestalten.

Die folgenden Kaufpreise werden in Minimalkosten und
Fertigkosten unterteilt.

Die Fertigkosten basieren auf der zuvor genannten
Baubeschreibung einschlie3lich Oberboden- und
Malerarbeiten, als schlusselfertige Leistung.

Die Minimalkosten beinhalten eine Wohnungsausstattung
wie zuvor beschrieben, jedoch ohne Fliesenarbeiten,
Malerarbeiten, Innentiren, Oberbodenarbeiten,
Parkettarbeiten und Sanitarobjekte, als veredelter Rohbau.

WOHNUNG MINIMALKOSTEN FERTIGKOSTEN

EG NR.1 (70m?) 159.000,00 EUR 169.000,00 EUR
EG NR.2 (70m?) 159.000,00 EUR 169.000,00 EUR
EG NR.1/2 (140m? 315.000,00 EUR 335.000,00 EUR

1.0G NR.3 (7om?)  149.000,00 EUR 159.000,00 EUR
1.0G NR.4 (7om?»  149.000,00 EUR 159.000,00 EUR
1.0G NR.3/4 (140m2) 295.000,00 EUR 315.000,00 EUR

2.0G NR.5 (7om?)  149.000,00 EUR 159.000,00 EUR
2.0G NR.6 (rom»  149.000,00 EUR 159.000,00 EUR
2.0G NR.5/6 (140m?) 295.000,00 EUR 315.000,00 EUR

DG NR.7 (9om2) 199.000,00 EUR 216.000,00 EUR

GARAGE / STELLPLATZ
Fertiggarage 12.500,00 EUR
Garage im Untergeschol3 13.500,00 EUR

Garage im Untergeschol3 gro3  14.500,00 EUR

Stellplatz 6.000,00 EUR
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®
5.20m?

Flur
16.75m?

Waschen / Trocknen

12.38m?2

Eingang
7.68m?

Haustechnik
18.00m?2

Garage
17.00m2

Garage
20.68m?

Haus Nr. 38, Kellergeschoss, M 1:75

BRH 1,00
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Schlafen AN

_ 16.60m? ><

Ablage

H3jm A Diele

Y 1 = 5.05m2

W BOTLY ®
5t

T Kiiche

10.67m?2
SUE i
1 T

T—

[j Haus 38
Kind Erdgeschoss
Terrasse 9.83m2
12.00m? Wohnung Nr, 1
; _ 1 mit Kinderzimmer
j ‘.:.".
e e e o o e e
e e e e e Schiafen 16,60 gm
DT CICoICTemmses - IC Bad 6,43 qm
CooIoooo R We 2,93 gm
e e e e o S Diele 5,05 gm
::::::::::::::::::::::::: Kiiche 10,67 gm
e - Wohnen 15,96 qm
Kind 9,83 gm
0 1 2 3 4 5 o q
— T s Terrasse x 0,5 6,00 gm
\‘ 73,47 gm
MASSTAGB 1:75 —_
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